EPLENY KOZSEGI ONKORMANYZAT KEPVISELO-TESTULETENEK

a 22/2011.(XIL.22.) onkormanyzati rendelettel modositott
18/2009.(X.1.) 6nkormanyzati rendelete

a lakasok bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozoé egyes szabalyokroél sz016
1993. évi LXXVIII. torvény végrehajtasarol

egyseges szerkezetben



Eplény Koézségi Onkormdnyzat Képviseld-testiilete a lakasok és helyiségek bérletére,
valamint az clidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szol6 1993. évi LXXVIIL térvény
(tovabbiakban: Lakastorvény) 3. § (1), 34. § (1), 36. § (2), 54. § (1), (3), és az 58. § (2), (3)
bekezdéseiben kapott felhatalmazas alapjan az alabbi rendeletet alkotja.

A rendelet hatalya

1. §

(1) A rendelet hatalya az Eplény Kozségi Onkormanyzati Képviseld-testiiletének tulajdonaban
1évo lakasokra és nem lakas céljara szolgalo helyiségekre terjed ki.

(2) Az e rendeletben nem szabélyozott kérdésekben a Lakastorvény és a Ptk. rendelkezései az
iranyadoak.

A lakasbérlet szabalyai

2.§

Onkormanyzati lakds annak adhatd bérbe, aki az e §-ban meghatarozott feltételeknek
egyiittesen megfelel:

a/ akinek, vagy hazastarsanak (élettarsanak) illetve vele egyiitt lako, vagy egyiitt koltozo
kozeli hozzatartozdjanak  tulajdondban, haszonélvezetében nincs megfeleld,
bekoltozheto lakasa, és

b/ aki bérbeadast megel6z6 5 éven beliil
- maganforgalomban nem cseré¢lte el kisebb szobaszamura, vagy alacsonyabb

komfortfokozattra lakasat, vagy
- bekoltozhetd ingatlandt nem idegenitette el, vagy a bekoltozhetéség nem az 6
érdekkorében felmertilt okbdl sziint meg.

3.8
Onkormanyzati lakas szocidlis jelleggel annak a személynek adhaté bérbe, aki
a/ hajléktalan, illetve életvitelszerlien nem lakdsnak mindsiil6 helyen tartézkodik,
b/ albérld, csaladtag vagy szivességi lakashasznalo,

¢/ az épitésiigyl, illetve egészségligyi hatdsdg szerint romos, miiszakilag elavult, vagy
egészségligyi szempontbol nem megfeleld lakasban €1, vagy

d/ zsufolt lakaskoriilmények kozott lakik
- a csaladban tartdsan beteg személynek nem biztositott a kiilon szoba,
- a lakasban egyiittlako 6nallo csalad részére nem biztositott a kiilén szoba,
- a csaladban az egy fore jutd lakoteriilet nem haladja meg a hat négyzetmétert.



4.§

E rendelet 2. és 3. §-aban meghatarozott feltételektdl eltérni csak az alabbi esetekben szabad:
a/ ha a lakas bérbeadasa

- atmenetileg kikoltoztetett bérld részére, vagy

- cserelakas biztositasaként, vagy

- bérleti jogviszony folytatdsanak elismerése alapjan, vagy

- szocialis intézménybdl kikd1t6zd személy részére torténik.

5.8

(1) Az az allampolgar, aki szocialis helyzete alapjan kivan lakast bérelni, bérleti ajanlatot tesz
a polgarmesternél, aki az ajanlatot akkor fogadja el, ha az ajanlattevé megfelel e rendelet
3. §-aban meghatarozott feltételeknek.

(2) A bérbeadd a bérleti ajanlattevokkel a szocidlis helyzet alapjan kialakult silirgésségi
sorrend, azon belill pedig az ajanlattétel idorendje szerint kot bérleti szerzddést.

6. §

(1) Az az allampolgar, aki nem szocialis jelleggel kivan lakast bérelni, bérleti ajanlatot tesz a
polgarmesternél, aki az ajanlatot akkor fogadja el €s tovabbitja a bérldkijeldlésre jogosult
képviselo-testiiletnek, ha az ajanlattevé megfelel a rendelet 2. §-aban meghatarozott
feltételeknek.

(2) A Polgarmesteri Hivatal folyamatosan nyilvantartja a bérbe adhatd lakasokat, és a
megiiresedett lakasrol palyazati felhivast tesz kozz¢ a helyben szokésos modon.

(3) A palyazaton csak az vehet részt, akinek érvényes bérleti ajanlata van a polgarmesternél.
(4) A bérleti ajanlat érvényessége megsziinik, ha
a/ annak feltételei mar nem allnak fenn,

b/ a bérleti ajanlat alapjan a szerz6dés 1étrejon.

(5) A Dbérleti ajanlat érvényességének megsziinésérdl az ajanlattevét 30 napon beliil a
Polgarmesteri Hivatal értesiti.



7.8

(1) Az Onkormanyzati lakas kijeldlt bérldje a kijeldléstél (palyazat eredményhirdetésétdl)
szamitott 15 napon beliil koteles a bérleti szerzédést megkdtni.

(2) Lakasbérleti jogviszony kotheto:
a/ hatarozatlan idore,

b/ hatarozott idore,
¢/ valamely feltétel bekdvetkeztéig.

8. §

Az Onkormanyzati lakds nem lakas céljara 21. §. (3) bekezdés a/ pontjaban leirt feltétel
esetében a képviseld-testiilet dontése alapjan adhato bérbe.

9.§
(1) Ha a lakast tobb bérld egyiittesen bérli, akkor bérldtarsak.
(2) E rendelet hatalybalépése utan bérldtarsi szerz0dést csak hazastarsakkal, kérelmiikre lehet
kotni.
10. §
(1) E rendelettel kapcsolatban a nyilvantartasi feladatokat, a palyazatok lebonyolitasat, és a

palyazati feltételek fennallasanak ellenérzését a Polgarmesteri Hivatal Varosiizemeltetési
Osztalya végzi.

A felek jogai és kotelezettségei
11. §

(1) Az dnkormanyzati lakasok bérét e rendelet 1. szamu melléklete tartalmazza.

12.§

A Lakastorvény 9. §. (1) bekezdésében, 10. §. (1)-(2) bekezdésében, 13. §. (1)-(2)
bekezdésében, 15. §. (1) bekezdésében, valamint a 17. §. (2) bekezdésében emlitett
megallapodasok tartalmanak meghatarozasidra az Onkormanyzati lakasokat €s helyiségeket
kezeld, a bérleti szerzédéseket megkdtd jogosult.



13.§

(1) A lakést jogcim nélkiil hasznalé lakashasznalati dijat koteles fizetni. A haszndlati dij a
lakasra megallapithato lakbérrel azonos 0sszeg.

(2) Ha a jogcim nélkiili hasznalé masik lakasra nem tarthat igényt, a hasznalat kezdete utan
fél évvel a lakashasznalati dij a lakbér kétszeresére, egy évvel a négyszeresére emelkedik.

14.§

(1) A bérl6 a lakasba a bérbeado6 irasbeli hozzajarulasa nélkiil csak a Lakastorvény 21.§.(2)
bekezdésében meghatarozott személyeket fogadhatja be.

(2) A bérl6 a bérbeadd irasos hozzajarulasédval fogadhatja be lakasdba élettarsat, testvérét és
eltartojat.

(3) A tartasi szerzOdés bérbeadd altali jovahagyasa a befogadashoz vald hozzajarulasnak
minosiil.

15. §

A lakasbérleti szerzddés fennallasa alatt a bérld koteles életvitelszerien a lakasban lakni. E
feltételt a szerzodésnek tartalmaznia kell azzal a kikotéssel, hogy a bérld a lakasbol térténd
két honapot meghalado tavollétét és annak iddtartamat koteles irdsban a bérbeadd részére
bejelenteni. A bérld altal bejelentett — kiilondsen: egészségiigyi ok, munkahely megvaltozasa,
tanulmanyok folytatdsa miatt torténé — tavolléte alatt, erre hivatkozéassal felmondani nem
lehet. Nem lehet felmondania szerzOdést abban az esetben sem, ha a bérld a bejelentést
menthetd okbdl mulasztotta el, és errdl a bérbeadot — felhivasara — irasban tajékoztatja.

A lakasbérlet megsziinése
16. §
(1) A felek az Onkormanyzati lakasra kotott szerzodést kozos megegyezéssel ugy is
megsziintethetik, hogy a bérbeadd a bérlének masik lakast ad bérbe, vagy pénzbeli
téritést fizet.

(2) A pénzbeli térités 6sszegérdl a bérbeado és a bérlé szabadon allapodik meg.

(3) A megallapodds megkotésére a képviselo-testiilet dontése alapjan az Onkormanyzat
részérdl a polgadrmester jogosult.

17. §
(1) Amennyiben a hatarozatlan idére sz616 bérleti szerzddést bérbeadd a Lakastorvény 26. §

(1) bekezdése alapjan mondja fel, cserelakds biztositasa helyett bérld részére pénzbeli
téritést is fizethet.



(2) A pénzbeli térités mértéke a felmondas idépontjaban érvényes egy havi lakbér

harmincszorosa.

Az errdl sz6l6 megallapodast a bérbeado az alabbi feltételek egyiittes fennalldsa esetén

kotheti meg:

a/ A bérleti jogviszony id6tartama legalabb 6t év.

b/ A bérlé a bérleti jogviszony tartama alatt a bérleti szerz6désben meghatarozottak
szerint fizette a lakbért.

¢/ A bérleti jogviszony tartama alatt a lakas allagaban — a rendeltetésszerti hasznalatbol
kovetkezd értékesokkenésen feliili romlas nem tortént.

18. §

(1) Amennyiben a szerzddés megsziinésekor a lakdsban visszamaradt személyek kozott nincs
olyan, aki a Lakastorvény 21. § (2), 32. § (2) bekezdés rendelkezése alapjan a bérleti
jogot folytatnd, a visszamaradt személyek elhelyezése targydban a bérbeadd
kotelezettséget nem vallal.

(2) Ha a birosag a hazassag felbontdsa soran valamelyik felet sajat elhelyezési kotelezettség
kimondéasa nélkiil kotelezi az dnkorményzati lakas elhagyésara, az elhelyezésre jogosultat
legfeljebb 1 szoba komfortos lakas illet meg.

19. §

(1) A bérld hatarozatlan iddre bérbevett lakasanak egy részét legfeljebb 3 év idétartamra
albérletbe adhatja a bérbead¢ irasbeli hozzajarulésaval.

(2) Az Onkorményzat irasbeli hozzajaruldsa nélkiil megkotott albérleti szerz8dés érvénytelen,
a bérld bérleti jogviszonya a Lakéstorvény 24.§. (1) bekezdés b./ pontja alapjan a
kovetkezd honap utolso napjara felmondhato.

(3) Ha a bérlo bérleti jogviszonya megsziinik, az albérleti jogviszony is megsziinik.

(4) Az albérleti jogviszony megsziinését kovetden a volt albérld nem tarthat igényt
onkormanyzati lakésban valo elhelyezésre.

20. §

(1) A szocialis alapon bérbe adott lakdsok esetében az Onkorményzati lakasfenntartdsi
tdmogatdsra vald jogosultsdg megallapitasanak eljarasi rendjét és a folydsitds modjat a
pénzbeli és természetben nytjtott szocialis ellatasokrol szolo 11/2007.(X.29.) OK.
rendelet szabalyozza.

(2) Ha a szocialis helyzet alapjan bérbe adott lakas esetén a bérld (1) bekezdésben emlitett
onkormdanyzati lakasfenntartasi tamogatasra valo jogosultsiga megszlnik, a bérbeado- a
bérlé vagyoni és jovedelmi helyzetének figyelembevételével — fizetendd havi lakbér
Osszegét az Onkormdanyzati rendelet szerinti magasabb lakbérmértéknek megfeleléen
modositja.



A helyiségbérlet szabalyai
21. §

(1) A Polgarmesteri Hivatal Varosiizemeltetési Osztalya nyilvantartast vezet a nem lakas

céljara szolgéald helyiségekrél. A bérbeadds utjan hasznosithaté helyiségre nyilvanos
palyazatot ir ki.

(2) Az oOnkormanyzat nevében a helyiséget kezeld szervezet vezetdje piaci alapon a
legmagasabb bérleti dijat felajanlo palyazoval kot szerzédést.

(3)' A polgarmester az (1)-(2) bekezdésben foglaltaktol eltéréen helyiséget palyazaton kiviil
bérbe adhat, amennyiben:

a) az adott helyiségben folytatni kivant tevékenység célja kdzérdekii, vagy
b) a bérbeadas id6tartama a 72 6rat nem haladja meg, vagy

C) ha a helyiségre kiirt egymast kovetd két palyazat eredménytelen volt.

4y

22.§

A helyiségben folytathatd tevékenységi kort a képviseld-testiilet hatarozatban megszabhatja,
illetve egyes tevékenységi kort vagy koroket kizarhat.

23.§

(1) Onkormanyzati helyiségre bérleti szerzédést lehet kotni:
a/ hatarozatlan idore,
b/ hatarozott idére,

c/ valamely feltétel bekovetkeztéig.

(2) Az életvédelem céljara kijelolt, vagy az épiilet bontasdig, feltjitasdig ideiglenesen
hasznositott, vagy kozérdekli cél alapjan bérbe adott helyiségre hatarozott idejli
szerzOdést kell kotni. Hatarozott idejli szerzddés legfeljebb 10 évi idétartamra kdthetd.

24.§

(1) A bérleti szerzddésnek tartalmaznia kell, hogy a bérld
a/ a helyiséget kizarolag rendeltetésének megfelelden hasznalja,

b/ a helyiségben torténd barmely - épitési engedélyhez kotott valtoztatast csak a bérbeadd
jovahagyasaval hajthat végre.

! Modositotta a 22/2011.(XI1.22.) nkorméanyzati rendelet 1. §-a, hatalyos 2012. januér 1. napjatol.
? Hatalyon kiviil helyezte a 22/2011.(XI1.22.) énkormanyzati rendelet 2. §-a, hatalyos 2012. januar 1. napjatol.



(2) Az (1) bekezdésben, valamint a jogszabalyokban szerepld egyéb kotelezettségek
megsértése, valamint negyedévet meghaladd bérhatralék esetén a bérbeadd felmondassal
¢lhet.

25. §

(1) A bérleti jog atruhazasara, illetve cseréjére iranyuldé megallapodas érvényességének
feltétele, hogy
a/ a képviselo-testiilet hozzajarulasa,
b/ felek a szerzddést bemutatjak,
¢/ a bérlonek nincs dijhatraléka,
d/ az 0j bérld vallalja a 23.§. (1) bekezdésben foglalt feltételek tovabbi teljesitését és
tevékenységi kore megfelel a Képviseld-testiilet hatdrozatanak.

(2) Az Onkormanyzat a bérlemény albérletbe ad4séhoz mas személynek a helyiségbe vald
befogadasdhoz nem jarul hozza.

(3) Nem mindsiil albérletnek, illetve befogadasnak, ha a kiskereskedelmi, vendéglato, illetve
fogyasztasi szolgaltatd tevékenységet folytatd bérld iizletének iizemeltetésére a polgari
jog szabalyai szerint szerzOdést kot, €s ezt az lizemeltetés megkezdése elott 30 nappal a
Polgarmesteri Hivatalnal bejelenti. Az lizemeltetd a bérleti jog folytatasara nem jogosult.

Onkormanyzati lakasok és helyiségek elidegenitése

26. §

(1) A meglévd onkormanyzati bérlakas keret megovasa, valamint az arra raszoruld polgarok
szocialis jellegli bérlakashoz juttatasa érdekében a rendelet tervezet hatalyba 1épése utan a
képviseld-testiilet egyedi elbirdlas keretében dont onkorményzati lakas elidegenitésre
torténd kijeloléseérol.

(2) Onkormanyzati lakast lakottan csak a bérlének, bérldtarsnak, illetve ezek hozzajarulasaval
egyenes agi rokonaiknak adhato6 el.

(3) A (2) bekezdés szerinti értékesités esetén az eladas szakértd altal a Lakastorvény 52. §-
aban leirt szempontokra tekintettel megallapitott forgalmi értéken torténhet.

(4) Barmilyen mas modon megiiresedett dnkormanyzati bérlakas esetében a bekoltozhetd
forgalmi érték a versenytargyalason torténd értékesités soran meghirdetett kiindulo vételar.
Az ingatlan eladasat a képviseld-testiilet a helyben szokasos modon 30 napos hataridével
meghirdeti, a jelentkezOket eldjegyzi és az eladasra versenytargyalast tliz ki. A
versenytargyalason legmagasabb osszegii arajanlattevé jogosult a lakas megvasarlasara. Az
elOvasarlasi joggal nem érintett lakasok elidegenitése esetében a vevonek egy Gsszegben
kell a vételarat megfizetni, kedvezmény nem illeti meg.



(5) Az eldvasarlasi jog jogosultja

a/ a lakas (3) bekezdésben leirt forgalmi értékének 80 %-aért vasarolhatja meg a lakast, ha a
vételarat a szerz6dés megkotésével egyidejlileg, de legfeljebb a szerzédés megkotését
kovetd harom honapig megfizeti.

b/ Amennyiben a vevé harom honapnal hosszabb id6 alatt részletekben egyenliti ki a lakas
ellenértékét, ugy a lakas bekoltozhetd forgalmi értékébol a vallalt futamidé (ami 15
évnél hosszabb nem lehet) fliggvényében kedvezmény illeti meg az alabbiak szerint:

-4 ho6 - 60 ho futamid6 esetén: 15%,
- 61 ho - 120 ho futamido esetén: 10%,
- 121 ho - 180 ho futamidé esetén: 5%.

A vevo — ha részletfizetési kedvezményt kér - az igy megallapitott, a kedvezményekkel
csokkentett bekoltozhetd forgalmi érték (tovabbiakban: vételar) 20 %-at koteles egy
Osszegben vételareldlegként  a szerz6dés megkotésekor befizetni. A felek a
szerzOdésben a vételar 20%- anal nagyobb vételareldlegben is megallapodhatnak.

¢/ ha a fennmarado vételarrészt 3 év alatt visszafizeti, a részletfizetés kamatmentes.

d/ ha a 3 évnél hosszabb id6 alatt fizeti vissza a fennmarado vételarrészt, ugy a kamat
mértéke —teljes futamidore- a szerzodés megkotésekor érvényes jegybanki alapkamat.

(6) Az (5) bekezdés alkalmazasa esetén
a/ a tulajdonjog atruhazasa csak a teljes vételar kiegyenlitése utan lehetséges.

b/ A torleszté részlet fizetésének hat havi elmaradasa esetén a teljes kovetelés esedékessé
valik és egy honapos fizetési hatdridé eredménytelen letelte utan az Snkormdanyzat
jogosult a szerzddéstdl eléllni és az ebbdl fakado jogkovetkezményeket érvényesiteni.

(7) Az el6vasarlasra jogosult részére a polgarmester a képviseld-testiilet dontését kovetd 15
napon beliil koteles megkiildeni az eladasra vonatkozd ajanlatot. Az ajanlatnak
tartalmaznia kell:

a/ a lakoingatlan legfontosabb ingatlan-nyilvantartasi és mas altalanos adatait (cime,

helyrajzi szama, alapteriilete, szobak szama, komfortfokozata),

b/ a tulajdoni lapon feljegyzett jogokat és tényeket,

¢/ az ingatlan vételarat,

d/ az egyosszegii megfizetés Gsszegét,

e/ az adhato kedvezményeket, a részletfizetés idotartamat,

f/ a vételar megallapitasanak modjarol, kialakitasanal figyelembe vett tényezokrol szolo
tajékoztatast,

g/ a vételarhatralék kamatat,

h/ az ingatlanra vonatkozo6 fébb miiszaki jellemzdket.

(8) Az ajanlati kotottség ideje az ajanlat kézhezvételét kovetd 30 nap.
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27. §

(1) Az onkormanyzati tulajdoni nem lakds céljara szolgald helyiségek értékesitésre torténd
kijelolésérdl, az onkormanyzati vagyon védelme érdekében a Képviseld-testiilet egyedi
elbiralés keretében dont.

(2) Ha a helyiséget bérlo (bérldtars) vasarolja meg, részére eldvasarlasi jogot kell biztositani.

(3) Tarsashazban levd helyiség esetében bérld (bérldtars) hianyaban az eldvasarldsi jog a
tarsashazat illeti meg.

28.§

(1) A helyiséget szakértd altal megallapitott forgalmi értéken induld licit utjan kell
értékesiteni.

(2) Onkorméanyzati tulajdont helyiség vételarat egy dsszegben kell megfizetni.

29.§

E rendelet kihirdetése napjan 1ép hatalyba. Kihirdetésérdl a helyben szokasos modon a jegyz6
gondoskodik.

30. §

E rendelet a belsé piaci szolgaltatdsokrol szolo, az Eurdpai Parlament és a Tanécs
2006/123/EK iranyelvének figyelembe vételével késziilt, és azzal Osszeegyeztethetd
szabalyozast tartalmaz.



11

1. szam® melléklet a 18/2009.(X.1.) rendelethez

Az onkormanyzati lakasok szocialis alapu bérleti dija:

1./ Eplény Kézségi Onkormdnyzat tulajdondban dllé nem tarsashazi bérlakdsok havi lakbére
alapteriilet és komfortfokozat alapjan a kévetkezo:

Osszkomfortos lakas 120,-Ft/m%/hé
Komfortos lakas 90,-Ft/m%/hé
Félkomfortos lakas 65,-Ft/m%/ho

2./ Tarsashazi bérlakasok havi lakbére alapteriilet és komfortfokozat alapjin a kovetkezd:

Osszkomfortos lakds 140,-Ft/m%/ho
Komfortos lakds 100 ,-Ft/m%/hé
Félkomfortos lakds 75,-Ft/ m2/hé

Az dnkormanyzati lakdsok piaci alapu bérleti dija:

1./ Eplény Kozségi Onkormadnyzat tulajdondban allé nem tarsashazi bérlakdsok havi lakbére
alapteriilet és komfortfokozat alapjan a kovetkezo:

Osszkomfortos lakds 380,-Ft/m?%/h6
Komfortos lakds 335 ,-Ft/m%/hé
Félkomfortos lakds 300,-Ft/m¥hé

2./ Tarsashazi bérlakasok havi lakbére alapteriilet és komfortfokozat alapjan a kévetkezo:

Osszkomfortos lakds 400,-Ft/m*/hé
Komfortos lakas 355,-Ft/m%/hé
Félkomfortos lakas 315,-Ft/m%hé

A bérleti dijak az Afa-t nem tartalmazzdk.



